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Séance du 10 décembre 2020

L’an 2020 et le 10 décembre a 19h, le Conseil Communautaire sous la présidence de Michel SEROUX, Pré-
sident, s’est réuni a I’hotel communautaire a Avesnes-le-Comte, sur convocation du 2 décembre 2020.

Date de la convocation : 2 décembre 2020

Date d’affichage : 2 décembre 2020

Délibération N° 10-12-2020 / N° 107

Etaient présents les membres en exercice : 95

Membres suppléés : 7

Membres ayant donné procuration : 8

Membres votants : 110

Absents ayant donné une procuration : Pascal Coin ayant donné procuration a Patrick Roblot, Jean-Michel
Desailly ayant donné procuration & Léon Bernard, Fabienne Kwiatkowski ayant donné procuration a Anne-
Marie Dupuis, Sylvie Gabez ayant donné procuration & Sébastien Bertout, Florence Dambreville ayant donné
procuration a Alexandre Hulot, Serge Leu ayant donné procuration & Jean-Claude Level, André
Bouchind’homme ayant donné procuration a Jacques Thellier, Emmanuel Ioos ayant donné procuration &
Guillaume Lefebvre.

Absents suppléés : Pascal Mestan suppléé par Laurent Bridoux, Julien Bellengier suppléé par Michel
Kwasebart, Raymond Wacheux suppléé par Gilbert Ricart, Jean-Michel Delannoy suppléé par Martine
Quiquempoix, Philippe Duez suppléé par Olivia Havet, Magali Urbanac suppléée par Pascal Duquenne, Henri
Cuvillier suppléé par Frédéric Duriez.

Absents excusés : Romuald Delattre, Pierre Guillemant, Magalie Jonard

Absents: Christian Delambre, Louis Lambert.

Secrétaire de séance : Alain Rose

Titre de la délibération : Instauration d’un droit de préemption urbain sur le périmétre du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal de ’Est

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I’Urbanisme,

Vu l’arrété du préfectoral du 6 Décembre 2016 portant création de la Communauté de Communes des
Campagnes de 1’ Artois,

Vu larticle 4 1° dudit arrété précisant les compétences de 1’intercommunalité,

Vu la loi ALUR du 24 Mars 2014,

Vu la délibération du 4 Juin 2015 de la Communauté de Communes de La Porte des Vallées portant la
prescription d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal,

Vu la loi égalité et citoyenneté du 22 décembre 2016,

Vu ledit Plan Local d’Urbanisme intercommunal de ’Est approuvé le 10 Décembre 2020,

Vu la loi portant sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République du 7 aodit 2015.

Monsijeur le Président rappelle tout d’abord que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de I’Est de la
Communauté de Communes couvre les Communes suivantes: Adinfer, Agnez-1&s-Duisans, Bailleulmont,
Bailleulval, Berles au Bois, Berneville, Blairville, Duisans, Fosseux, Gouves, Gouy en Artois, Habarcq, Haute-
Avesnes, Hauteville, Hendecourt-lés-Ransart, L.a Cauchie, La Herliére, Lattre-Saint-Quentin, Monchiet,
Monchy au Bois, Montenescourt, Noyellette, Simencourt, Wanquetin, Warlus. Ledit PLUi a été approuvé lors
du Conseil Communautaire du 10 Décembre 2020.

Monsieur le Président précise également que la Communauté de Communes des Campagnes de I’Artois
disposant de la compétence « plan local d’urbanisme » est compétente de plein droit en matiére de droit de
préemption urbain conformément a P’article L211-2 du Code de I’Urbanisme. Ainsi, ¢’est 4 I’intercommunalité
d’instaurer un droit de préemption urbain et de [’exercer.

Le droit de préemption urbain peut étre instauré par délibération sur les communes disposant d’un document
d’urbanisme opposable, c¢’est-a-dire d’une Carte Communale, d’un Plan d’Occupation du Sol, d’un Plan Local
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I’Urbanisme. Les communes ne disposant pas de documents d’urbanisme opposables nie peuvent pas beneliicier
de cet outil réglementaire.

L’article L211-1 mentionne également, la possibilité d’instaurer le droit de préemption urbain pendant
I’élaboration du document d’urbanisme, ou a posteriori. Il peut ainsi étre établi sur tout ou partie des zones
urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées pour les communes dotées d'un plan d'occupation des sols
rendu public ou d'un plan local d'urbanisme ou plan local d’urbanisme intercommunal.

En I’espece, les communes précitées disposent d’un PLUI leur permettant de bénéficier du droit de préemption.
Ce dernier peut s’appliquer sur les zones urbaines -zones U- (Ua, Ub, Uj, UH, UE, UEc) et sur les zones
d’urbanisation futures -Zone A Urbaniser- (1AU, 1AUE, 1AUH) dudit document.

Monsieur le Président précise également que I’instauration de ce droit de préemption urbain peut permettre a la
Commune ou a la Communauté de Communes des Campagnes de 1’ Artois de constituer des réserves fonciéres
sur les zones définies précédemment citées, permettant ainsi, conformément a ’article L300-1 du Code de
I’Urbanisme :

- Lamise en ceuvre d’un projet urbain,

- L’organisation du maintien, de 1’extension ou de 1’accueil des activités économiques dans leur diversité,
- Lamise en ceuvre d’une politique locale de I’habitat,

- Le développement des loisirs et du tourisme,

- Les réalisations d’équipements et d’aménagements collectifs, publics et d’intérét général et collectif,

- La lutte contre ’insalubrité et 1’habitat indigne ou dangereux,

- Laréalisation d’équipements collectifs, sportifs et culturels,

- La mise en ceuvre du renouvellement urbain,

- Lareconversion de friches de toutes natures,

- La sauvegarde ou la mise en valeur du patrimoine bati ou non béti, notamment les espaces naturels.

Le Code Général des Collectivités Territoriales confere la possibilité au Conseil Communautaire de donner
délégation & Monsieur le Président, comme le précise L’article L5211-9 « Le président de ['établissement
public de coopération intercommunale peut, par délégation de son organe délibérant, étre chargé d'exercer, au
nom de l'établissement, les droits de préemption, ainsi que le droit de priorité, dont celui-ci est titulaire ou
délégataire en application du code de l'urbanisme. Il peut également déléguer l'exercice de ces droits a
l'occasion de l'aliénation d'un bien, dans les conditions que fixe l'organe délibérant de I'établissement. Il rend
compte a la plus proche réunion utile de l'organe délibérant de l'exercice de cette compétence ».

Cette délégation permet au Président, d‘exercer en tant que de besoin le droit de préemption urbain sur les
périmetres délimités lors de ce Conseil Communautaire du 10 décembre 2020 en vue de réaliser une opération
d’aménagement telle que définie a ’article 1L.300-1 du Code de I’Urbanisme et de conférer au droit de
préemption urbain sa pleine efficacité et de la souplesse dans I’action communautaire.

Aprés en avoir délibéré le Conseil Communautaire décide, a Punanimité, d’ :

» Instituer le Droit de Préemption Urbain dans la Zone U -zone Urbaine- tous indices confondus (Ua,
Ub, Uj, UH, UE, UEc), et la zone AU -Zone A Urbaniser- tous indices confondus (1AU, 1AUe,
1AUH) du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de I’Est approuvé par délibération en date du 10
Décembre 2020.

* Autoriser le Président & en exercer, en tant que besoin et en vue de réaliser une opération
d‘aménagement telle que définie a I’article L300-1 du Code de I’Urbanisme.

Les plans de zonage des 25 communes concernées par la présente délibération sont annexés a la présente.
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